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PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv

SHoNG  Q00.

OIB AR644 4 XOSS?A
Adresa / sjediste
Worer, Pavuseva 13

PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv

RAUL d.0.0.
OIB 56435266338
Adresa / sjediste

actes Soniceds 2

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

PozaluH 0 :)P(S&)lUA&){\) %Ar(-iel\\lﬁ MA NEWeETNINAMA OV-{OgS‘?ﬁOW .‘ %Oflooiho Prq()o

Iznos dospjele trazbine H359.%36 ( A (kn) r@mw
Glavnica £ 379.3% o (kn)
Kamate ~ (kn)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
£.394.29F, SO (kn)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. ra¢un, izvadak iz poslovnih knjiga)

Yoraxud 0 ?;&S\)LVA(L)“#(/ - P0aVA UA NEHeTN. OV~ lO?YS/(ZOM' lioush @ pravo gexw@"\

Vjerovnik raspolaze ovrinom ispravom DA @a iznos (kn)
Naziv ovrine isprave




PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos traZbine (kn)

Razlu&ni vjerovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu€no pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odno¢f njegdyo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjereynj

1n6vee G301, 106
osany KLoi, idbier

Sovi)e doe.

Peadiog dao, Btoomm 19, 16550 2230 HIETETA
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--------------- SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNIH PRAVA -------—---
——-- -- NA NEKRETNINAMA -—--
-------------------------------- (Sukladno ¢lanku 307. OvrSnog zakona) ------=-=-vmmmocmomcem e
--------------------------------------------------- izmedu - -
BAT HRVATSKA d.o.o.
""‘, ------------------------------------------- kao zaloZnog vjerovnika -«---e=s-smeeeoeeocmconcoicoe.
2 .............................................. —
f ROBERTO PLUS d.o.o.
g -------------------------------------------- kao zaloznog duznika | -=-ecceecmcccimcaaaaen --
/R S
ﬁ SMOKING d.o.0:,
f --------------- -- e kao zaloznog duznika 2---- --
RAUL d.o.0.
------------------------------------------ ;~kao ‘zaloZnog duznika3 - -
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Prilog 1 1zvaci iz zemljiSnih knjiga za Nekretnine--------ccomcomommvmo e ccmcaeeee
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POPIS UGOVORNIH STRANA - g --

Ovaj Sporazum o zasnivarju zaloznog pfava na poslovnim udjelima (,,Sporazum’™) sklapa
S€ 1ZMI@AU: == m e e e e e

(a)

(b)

(c)

(d)

BAT HRVATSKA, druStva s ograni¢enom odgovornoséu sa sjediStem u Zagrebu,
Nova Ves 17, upisanog u sudski registar Trgovatkog suda u Zagrebu pod brojem MBS:
110004221, OIB: 54048742203, kao zaloznog vjerovnika (,.Zalozni vjerovnik™);---------

ROBERTO PLUS, drustva s ograni¢enom odgovorno$éu, sa sjediStem u Zagrebu,
Velikopoljska 42, upisanog u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem
(MBS): 080440550, OIB: 66385801110, Kao zaloznog duznika (..ZaloZni dugnik I* ili
pDuinik; i

SMOKING, drustva s ograni¢enom odgovorno$cu sa sjediStem u Zagrebu, Rabusova
13, upisanog u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem (MBS):
080252011, OIB: 78644180553, kao zaloznog duZnika 2 (;,ZaloZni duZnik 2*)i;---------

RAUL drustva s ograni¢enom odgovornos$éu sa sjedistem u Zagrebu, Preradoviéeva 7/1,
ranija poslovna adresa Bakarska 17, upisanog u sudski registar Trgovackog suda u
Zagrebu pod brojem (MBS): 080441938, OIB: 75413366738, kao zaloznog duznika 3
(..ZaloZni dugnik 3%) mmmmmmemmem——e e -

(dalje u tekstu zajedno: ,,Ugovorne strane” i pojedinaéno ,,Ugovorna strana™) --------=-------

UvoD

A,

Zalozni vjerovnik i DUZNiK:eeseemeeemmmmem e e oo

(a) Nalaze se u poslovnom odnosu temeljem kojeg Zalozni vjerovnik prodaje/stavija
na raspolaganje robu iz svog prodajnog asortimana Duznika, a Duznik istu
prodaje/distribuira u svojim prodajnim centrima;

(b) U ‘trenutku sklapanja ovog Spora7uma iz poslovnog odnosa opisanog pod to¢kom
~a) gore Zalozni vjerovnik potrazuje od Duzrika na ime: izdanih; a neplacenih
rauna iznos od 97.400.671,64 HRK (devedeset: sedam- mllljlma detiristo-tisuca-
Sesto-sedamdeset-jednu kunu i Sezdeset-Cetiri lipe), na ime jamstava izdanih u
korist banaka odnosno faktoring druStava u iznosu 80.950.000,00 HRK
(osamdeset-milijuna-devetsto-pedeset-tisuéa kuna) te na ime ostalih troskova,
kamata, naknada iznos od 3.000.000,00 HRK (tri milijuna kuna) odnosno ukupan
iznos od 181.350.671,64 HRK (sto-osamdeset-jedan milijun-tristo-pedeset-tisuca-
Sesto-sedamdeset-jednu kunu i Sezdeset-Cetiri lipe) koje iznose Duznik potpisom
ovog Sporazuma u ¢ijelosti priznaje. ,

Zalozni duznik 2 potvrduje da je ranije poslovao i pod tvrtkom ROBERTO
MALOPRODAIJA, drustvo s ograni¢enom odgovornostu.---=-=--cecammmoocoomocaoooaoon

Zalozni duznik 3 potvrduje da je u sjedistu drustva, Zagrebu, imao poslovnu adresu i
t Bakarskoj 17 meceeemceae oo e ettt e e
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Zalozni duznik 1 je vlasnik nekrefnine upisane u zemljisne knjige Opcinskog
gradanskog suda u Zagreb zk.ulbr: 1017, katastarska op¢ina Jakudevec, koja se
sastoji od kat. &estice 1072/2, katastarska opéina Jaku3evec, oznaka zemljista kao:
zgrada br.42 u Velikopoljskoj ulici i ekonomsko dvoriste, ukupne povrsine 5044 m2
(.,Nekretnina 1), --------~---- emmmmmmmmmooe ----

Zalozni duznik 2 je vlasnik nekretnine upisane u zemljisne knjige Opéinskog suda u
Zlataru, Zemlji§no-knjizni .odjel u Donjoj Stubici; u zk.ul.br: 1260, katastarska
opéina Strmec- Stubicki, koja se sastoji od: (i) kat. Cestica broj 2877/2, stambena
zgrada, dvoriste i pasnjak u Strmcu ukupne povrsine 380 hvati, (ii) kat. Cestice
2878, put u Strmcu, ukupne povrsine 97 hvati i (iii) kat. Cestice 2879, paSnjak u
Stricu, ukupne povr$ine 1 ral i 699 hvati (,,Nekretnina 27); ----------=--cemocmoecaoueen

Zalozni duznik 2 je vlasnik 1,15/100 suvlasni¢kog dijela nekretnine upisane u
zemljiSne knjige Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, u zk.ul.br: 6934,
katastarska opéina Vraple Novo, kat. &estica 423/8, oznake zemljista: poslovna
zgrada i dvoriSte u Zagrebu, llica br. 276, ukupne povriine 1237 m2, poveznog s
vlasnistvom posebnog dijela nekretnine (etaznim vlasnidtvom), upisanim u isti zk.
ulozak u podulozak 20 i to: poslovni prostor u prizemlju, povriine 14,98 ¢m, oznake
PR10a. (,,Nekretnina 3*); - e

Zalozni duznik 2 je vlasnik nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opdinskog
gradanskog suda u Zagrebu i to - odgovarajuéi suvlasnicki dio nekretnine -
stambene zgrade RABUSOVA 13, Zagreb, sagradena na Cest. br. 7705/435, po
novoj izmjeri &est. br, 961 k.o. Peséenica ukljuéujuéi i-suvlasnicki dio zemljista te
zajedni&kih dijelova i uredaja zgrade povezanih stvarnim pravima s vlasnistvom
posebnog dijela nekretnine, srazmjerno vrijednosti navedenih wveliCini stana u
odnosu na cjelinu zgrade i zemlji$ta, sukladno ¢l. 68., 69. i 370. Zakona o vlasnistvu
i drugim stvarnim pravima neodvojivo povezanog s vlasnistvom posebnog dijela
nekretnine: u naravi stan u prizemlju, koji se sastoji od dvije sobe i ostalih prostorija
u povrsini 60,34 ¢m sve upisano u knjizi polozenih ugovora zemljiSnoknjiznog
odjela Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu u podulozak broj 1360, zk.ul. 19765,
katastarska opéina Grad Zagreb. (,,Nekretnina 4);-- -

Zalozni duznik 2 je vlasnik 0;64/100 ‘suvlasnickog dijeld nekretnine upisane u
zemljisne knjige Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, u zk.ul.br: 25574,
katastarska opéina Grad Zagreb, kat. &estica 422/2, oznake zemljista: stambeno
poslovna zgrada broj 5 1 zgrada, te dvoriste u Dezmanovoj ulici, ukupne povriine
955 m2, poveznog s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine (etaznim vlasnistvom),
upisanim u isti zk. ulozak u pedulozak 22 i to: lokal u prizemlju, oznake L 3 sa
spremistem u podrumu, S P 4, bojan Zutom bojom, korisne vrijednosti 13,74 ¢m.
(..Nekretnina '5°);. - ———- cmmemm

Zalozni duznik 3 je vlasnik nekretnine upisane u zemljisne knjige Opéinskog suda u
Rijeci, u zk.ul.br: 668, katastarska opc¢ina Podvezica, koja se sastoji od kat. Cestice
1341/3, kuéa broj 72, povriine 31 hvat, kat. Cestice 1342/3, kuéa broj 72, povrsine
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20 hvati, kat. ¢estica 1343/1, kuca broj 72, povriine 20 hvati, ukupne povrsine 71
hvat, (.,Nekretnina 6+); -----=-v----- U S : R

J. Zalozni duznik 3 je vlasnik 12,474/100 suvlasni¢kog dijela nekretnine upisane u
zemljiSne knjige Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, u zk.ul.br: 24936,
katastarska opéina Grad Zagreb, kat. Cestica 8585/56, oznake zemljista: kuda br. 26,
dvije zgrade i dvoriste u Zelengaju, ukupne povriine 655 m2, poveznog s
vlasnistvom posebnog dijela nekretnine (etaznim vlasni$tvom), upisanim u isti zk. .
ulozak u poduloZak 3 i to: peterosobni stan u suterenu 1 (kota — 4,50) i spremiste br.
I v suterenu Il (kota — 6,00) i natkriveno- parkiraliste br. 1 i 2 u prizemlju (kota -
0,00) ukupne povriine 124,15 &m, u. etaznom nacrtu oznac¢eno narandzastom bojom.
(..Nekretnina 7°°) —--=--eemommmmcacaaan e

K. U svrhu osiguranja trazbine Zaloznog vjerovnika iz to¢ke A(b) ---------==cmemvemueen-
i. Zalozni duznik | namjerava u korist Zaloznog vjerovnika zasnovati

hipoteku na Nekretnini | (Hipoteka 1); i --- e

ii. Zalozni duznik 2 namjerava u korist ZaloZnog vjerovnika zasnovati
hipoteke na Nekretnini 2, Nekretnini 3, Nekretnini 4 i Nekretnini 5
(Hipoteka 2); -------mmmmmmm oo

iti. Zalozni duznik 2 namjerava u korist ZaloZnog vjerovnika zasnovati

hipoteke na Nekretnini 6 i Nekretnini 7 (Hipoteka 3); -

.a Zalozni vjerovnik namjerava prihvatiti takve hipoteke sukladno uvjetima ovog
Sporazuma. ----------sceeeene e L ---

L. Namjera je Ugovornih strana da u sluéaju neispunjenja obveze Duznika da plati bilo
koji dio Osigurane trazbine (kao §to je definirana nize u &lanku | (Definicije)),
Zaloini vjerovnik moZe izravno provesti ovrhu na Hipotekama (kao §to je definiran
nize u ¢lanku 1 (Definicije)) bez potrebe za prethodnim pokretanjem parnice ili
drugog postupka. Slijedom navedenog, Ugovorne strane sklapaju ovaj Sporazum
sukladno odredbama ¢lanka 307. Ovr$nog zakona u obliku privatne isprave
solemnizirane od strane Javnog biljeZnika kao $to je definiran nize u &lanku |
(Definicije)), te ¢e takav sporazum po izdavanju potvrde ovrinosti imati pravnu
snagu sudske nagodbe i predstavljati izravno ovrSnu 1Spravu.-------se=scsseemomeeoenno.

Ovime se stoga ugovara kako slijedi: --

1. DEFINICIJE -

Za potrebe ovog Sporazuma, ukljuujuéi i Uvod, izrazi pisani velikim slovom imaju
zna&enje kako je navedeno nize u ovom &lanku 1 (Definicije). ------ - --

~Duinik® znadi kao S§to je gore navedeno u Popisu ugovornih
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~Hipoteka 1"
~Hipoteka 2~
Hipoteka 3"
»Hipoteke*
JJavni biljeinik”
~Nekretnina 1
,,(Vekretlzina 2+
,,Nekretnina 3*
~Vekretnina 4*
.Nekretnina 5
~Nekretnina 6
w~Nekretnina 7

INekretnine

Osigurana trabina”

- Sporazuma kao ovrSne isprave Zaloznog vjerovnigk/a

SEFANA, == -m= e mmmmmmmms e o emmmemm oo
ima znadenje navedeno u Uvodu ,ovog'Spo_razuma. --------
ima znacenje navedeno u Uvodu ovog Sporazuma,--------
ima znacenje navedeno u Uvodu ovog Sporazuma.--------
znaci Azajedno Hipoteku 1, Hipoteku 2 i Hipoteku 3--------
znati javni biljeznik koji ¢e potvrditi ovaj Sporazum -------
ima zna€enje navedeno u Uvodu ovog Sporazuma.--------
ima znadenje navedeno u Uvodu ovog Sporazuma.--------
ima znaCenje navedeno u Uvodu ovog Sporazuma.--------
ima znacenje navedeno u Uvodu ovog Sporazuma.--------
ima znaGenje navedeno u Uvodu ovog Sporazuma.--------
ima znacenje navedeno u Uvodu ovog Sporazuma.--------
ima znac¢enje navedeno u Uvodu ovog Sporazuma.--------

znaéi zajedno Nekretnina 1, Nekretnina 2, Nekretnina 3,
Nekretnina 4, Nekretnina 5, Nekretnina 6 i Nekretnina

znadi trazbina u iznosu od 181.350.671,64 HRK (sto-

~ osamdeset-jedan-milijun-tristo-pedeset-tisuéa-sesto-

sedamdeset-jednu kunu i Sezdeset-etiri lipe) uvecana za
pripadajuce zakonske zatezne kamate tekuce od dana
podnoSenja prijedloga za ovrhu na temelju ovog

prema Duzniku koja proizlazi iz izdanih, a neplagéhi
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Zaloini duiniciv zna¢i skupno Zaloinog duznika 1, Zaloznog duznika.2 i

2.

2.1

2.2.

3.

3.1.

Zaloznog duZnika 3.-------mmmmmmme e

HIPOTEKA 1

Zalozni duznik 1, s jedne strane, i Zalozni vjerovnik, s druge strane, sporazumno
ugovaraju da se, u svrhu osiguranja Osigurane trazbine, zasnuje zaloZno pravo na
Nekretnini 1, odnosno na nekretnini upisanoj u zemljisne knjige Opéinskog
gradanskog suda u Zagreb zk.ul.br: 1017, katastarska opéina Jakudevec, koja se
sastoji od kat. Gestice 1072/2, katastarska opéina JakuSevec, oznaka zemljista kao:
zgrada br.42 u Velikopoljskoj ulici i ekonomsko dvoriste, ukupne povriine 5044
m2, (,,Nekretnina I)- --

Zalozni duznik 1 ovime izri¢ito i neopozivo daje svoj pristanak da se, na temelju
ovog Sporazuma i u svrhu osiguranja Osigurane trazbine, i bez bilo kakvih daljnjih
upita ili pristanaka ZaloZnog duZnika 1, u korist Zaloznog vjerovnika zasnuje
zalozno pravo na Nekretnini | upisom u zemljisne kn_llge Opcmsko gradanskog
suda u Zagrebu. (clausula intabulandi).----= -- R

HIPOTEKA 2

Zalozni duznik 2, s jedne strane, i Zalozni vjerovnik, s druge strane, sporazumno
ugovaraju da se, u svrhu osiguranja Osigurane trazbine, zasnuje zaloZno pravo na
Nekretnini 2, Nekretnini 3, Nekretnini 4 1 Nekretnini 5, odnosno na:

i.  nekretniiii Upisanoj u zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Zlataru,. Zemljisno-
knjizni odjel u Donjoj Stubici, u zk.ul.br: 1260, katastarska opéina Strmec
Stubi¢ki, koja se sastoji od: (i) kat. ¢estica broj 2877/2, stambena zgrada,
dvoriste i pasnjak u Strmcu ukupne povrsine 380 hvati, (ii) kat. estice 2878,
put u Strmcu, ukupne povr$ine 97 hvati i (iii) kat. Cestice 2879, pasnjak u
Strmcu, ukupne povrsine 1 ral i 699 hvati. (,Nekretnina 2)-------=---eemueuo

il. 1,157100 suvlasnickog dijela nekretnine upisane u zemljisne knjige
‘Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, u zk. ul.br; 6934, katastarska opéina
Vrapde Novo, kat. &estica 423/8, oznake zemljlsta poslovna zgrada i
dvoriste u Zagrtebu, Ilica br. 276, ukupne povriine 1237 m2, poveznog s
vlasnistvom posebnog dijela nekretnine (etaznim vlasmstvom) upisanim u
isti zk. uloZzak u poduloZak 20 i to: poslovni prostor u prizemlju, povrsine
14,98 ¢m, oznake PR10a (,.Nekretning 3) -------==-ccommmmcmeeee o

ili.  nekretnini upisanoj u -zemljiSnim knjigama Opcmskog gradanskog suda u
Zagrebu i to - odgovarajuci suvlasnicki dio nekretiiine - stambene zgrade
RABUSOVA 13, Zagreb, sagradena ‘na &est. br. 7705/435; po novoj .izmjeri
Gest. br. 961 k.o. Pe§éenica vklhjudujuéi i suvlasnicki dio zemljista te
zajednic¢kih dijelova i uredaja zgrade povezanih stvarnim pravima s
vlasniStvom posebnog dijela nekretnine, srazmjerno vrijednosti navedenih
veli¢ini stana u odnosu na cjelinu zgrade 1 zemljista, sukladno ¢l. 68., 69. i
370. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima neodvojivo povezanog
s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine: u naravi stan u prizemlju, kojj/se
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sastoji od dvijc sobe i ostalih prostorija u povrsini 60,34 ¢m sve upisano u
knjizi polozenih ugovora zemljisnoknjiznog odjela Opéinskog gradanskog
suda u Zagrebu u podulozak broj 1360, zk.ul. 19765, katastarska opéina
Grad Zagreb. (o Nekretning 4y - commmom e

0,64/100 suvlasnickog dijela nekretnine upisane u zemlji$ne knjige
Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, u zk.ul.br: 25574, katastarska opcina
Grad Zagreb, kat. cestica 422/2, oznake zemljista: stambeno poslovna
zgrada broj 5 i zgrada, te dvori$te u Dezmanovoj ulici, ukupne povrsine 955
m2, poveznog s vlasniStvom posebnog dijela nekretnine (etaznim
vlasni§tvom), upisanim u isti zk. ulozak u podulozak 22 i to: lokal u
prizemlju, oznake L 3 sa spremistem u podrumu, S P 4, bojan zZutom bojom,
korisne vrijednosti 13,74 ém (,, Nekretrning §5)-----=meeoeommmmmcmcmmm e

3.2. ZalozZni duznik 2 ovime izri€ito 1 neopozivo daje svoj pristanak da se, na temelju
ovog Sporazuma i u svrhu osiguranja Osigurane trazbine, i bez bilo kakvih daljnjih
upita ili pristanaka ZaloZznog duznika 2, u korist Zaloznog vjerovnika (i) zasnuje
zaloznog pravo na Nekretnini 2 upisom u zemljisne knjige Opcinskog suda u
Zlataru, Zemljisno-knjizni odjel u Donjoj Stubici i (ii) zasnuju zaloZna prava na
Nekretnini 3, Nekretnini 4 i Nekretnini S upisom u zemljisne knjige Opdéinskog
gradanskog suda u Zagrebu (clausula intabulandi). ----------ememmmeecmmomeee

3.3.  Zalozni duznik 2 jam¢i Zaloznom vjerovniku u svojstvu solidarnog jamca odnosno
jamaca plataca za uredno ispunjenje Osigurane trazbine od strane Duznika.---------

4. HIPOTEKA 3 : ' -

4.1. Zalozni duznik 3, s_jedne strane, i ZaloZni vjerovnik, s. druge strane, sporazumno
ugovaraju da se, u svrhu osiguranja Osigurane trazbine, zasnuje zaloZno pravo na
Nekretnini 6 i Nekretnini 7, odnosno na:

nekretnini upisanoj u zemlji¥ne knjige Opcinskog suda u Rijeci, u zk.ul.br:
668, katastarska opéina Podvezica, koja se sastoji od kat. lestice 1341/3,
kuca broj 72, povrSine 31 hvat, kat. ¢estice 1342/3, kuca broj 72, povrsine
20 hvati, kat. Gestica 1343/1, kuca broj 72, povrsine 20 hvati, ukupne
povssine 71 hvat. (,,Nekretnina 6*):: e -

12,474/100 suvlasni¢kog dijela nekretnine upisane u zemljisne knjige
Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, u zk.ul.br: 24936, katastarska opcina
Grad Zagreb, kat. Cestica- 8585/56, oznake zemlji$ta: kuéa br. 26, dvije
zgrade i dvoriSte u Zelengaju. ukupne povrSine 655 m2, poveznog s
vlasniStvom posebnog dijela nekretnine (etaznim vlasnistvom), upisanim u
isti zk. uloZak u podulozak 3 i to: peterosobni stan u suterenu | (kota — 4,30)
i spremiste br. | u suterenu Il (kota — 6,00) i natkriveno parkiraliste br. 1 i 2
u prizemlju (kota ~ 0,00) ukupne povr§ine 124,15 ¢m, u etaZnom nacrtu

oznaceno narandzastom bojom. (,,Nekretniira 7*)
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Zalozni duznik 3 ovime izri¢ito. i neopozivo daje svoj pristanak da se, na temelju
ovog Sporazuma i u svrhu osiguranja Osigurane trazbine, .i bez bilo kakvih daljnjih
upita ili pristanaka ZaloZznog duznika 3, u korist ZaloZnog vjerovnika (i) zasnuje

zaloZnog pravo na Nekretnini 6 upisom u zemljisne knjige Opéinskog suda u Rijeci

i (i1} zasnuje zaloZno pravo na Nekretnini 7 upisom u zemljisne knjige Opcinskog

gradanskog suda u Zagrebu (clausula intabulandi). —----=---mc-memememcmeeeeee

Z

alozni duznik 3 jam¢i Zaloznom vjerovniku u svojstvu solidarnog jamca odnosno

jamaca plataca za uredno ispunjenje Osigurane trazbine od strane Duznika.-----------

DODATNA SREDSTVA OSIGURANJA -

Hipoteke se daju uz i bez obzira na bilo koji drugi instrument osiguranja koji se
moze zasnovati, sada ili ubudude, u korist ZaloZnog vjerovnika, u odnosu na
Osiguranu trazbinu, --------------

Hipoteke se nece umanjiti te na njih ne¢e imati bilo kakav nepovoljan u¢inak bilo
kakvo djelomi€no namirenje Osigurane trazbine. ZaloZna prava ¢e ostati na snazi
bez obzira na odredbé bilo kojeg drugog jamstva ili sredstva osiguranja koje je

dostavljeno ili moze biti dostavljeno ZaloZnom vjerovniku na bilo koji nacin ili u

OTPUSTANJE

bilo kojem pogledu, od bilo koje 050be. ~ewmrmemmm e

Po isteku Razdoblja osiguranja Zalozni vjerovnik ¢e bez odgode, na temelju
zahtjeva i o iskljudivom trosku ZaloZnih duzZnika, dopustiti brisanje Hipoteka
zasnovanih ovim Sporazumom iz zemlji$nih knjiga u kojima su iste upisane. ---------

IZJAVE 1 JAMSTVA

Svaki od Zaloznih duznika ovime izri¢ito'i neopozivo izjavljuje i jam&i Zaloznom
vjerovniku, u pogledu svoje osobe i svojih predmetnih Nekretnina, da:---------=2vsv---

a)
b)

d)

= e

Jje istinit, zakonit, posten i neometan bona fide posjednik Citavih Nekretnina;

ima valjano i nesporno pravo vlasni§tva nad, te da su Nekretnine slobodne
od bilo kakvih upisanih ili neupisanih sredstava osiguranja, trazbina, tereta.
ogranifenja ili bilo kojeg drugog prava bilo koje treée osobe bilo koje vrste,
osim trazbina i tereta upisanih u izvacima iz zemljiSnih knjiga, a koji su
prilozeni ovom Sporazumu kao Prilog 1, te da takve trazbine ne prijete;------

su sva potrebna ili pozeljna odobrenja u svezi s dodjelom, zasnivanjem i
izvrSavanjem Hipoteka dobivena i da su na snazi; ---=---e=sceoemommmcamae .

Nekretnine nisu predmet parnice, ovrhe, administrativnih ili drugih
postupaka koji bi mogli negativno utjecati na njihovu vrijednost ili na
zasnivanje ovim- Sporazumom predvidenih osiguranja, niti takvi postupci
prijete; - :
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8.1.

8.6.

8.4.

‘kojem vazeéem zakonu ili propisu.---------==-nesce-

f

e) ne postoje Cinjenice, dogadaji i/ili.okolnosti i/ili bilo koja povreda bilo kojeg
hrvatskog zakona ili drugog propisa koja bi mogla imati nepovoljan u¢inak:-

D odobrenje, zasnivanje i izvr3avanje Hipoteka i odredbe ovog Sporazuma
nisu u sukobu s bilo kojim drugim ugovorom ili obvezom u kojima je bilo
koji od Zaloznih duZnika ugovorna strana, niti su u sukobu s bilo kojim
zakonom, propisom, odlukom, uredbom, sudskim ili administrativnim
nalogom, ili korporativnim dokumentom koji obvezuje Zalozne duznike. ----

DOPUSTENO KORISTENJE NEKRETNINA - ---

Svaki od Zaloznih duZnika se ovime obvezuje koristiti svoje Nekretnine s paznjom
dobrog gospodarstvenika, sukladno namjeni Nekretnina, i to na nafin da ne
smanjuje vrijednost Nekretnina ispod razine uzrokovane redovitom uporabom
Nekretnina. Zalozni duZnici ée se suzdrzavati od bile kakvih radnji ili propustanja
¢ija bi svrha ili u€inak bila bitno simanjenje vrijednosti Nekretnina ili bi se isto
moglo o¢ekivati kao njenu posljedicu.-------- o -

U slucaju da bilo koji Zalozni duznik ne postupi sukladno ¢lanku 8.1, Zaloini
vjerovnik ¢e mu uputiti pisano upozorenje kojim zahtijeva od njega da se suzdrzi od
takvog djelovanja ili propustanja.-----ceecemmmmmmmme oo

Svaki-od Zaloznih duznika bez odgode ¢e obavijestiti ZaloZnog vjerovnika 0: --~-----
i. bilo kojem dogadaju i/ili pravnoj &injenici (ukljudujuéi i smanjenje
vrijednosti, stanja ili bilo ¢ega drugog u pogledu svojih Nekretnina); ---------

i. bilo kojoj promjeni koja supstancijalnd utjee na redovitu uporabu svojih
Nekretnina u namjeravanu SVIhu; ~--neooomem o oo e

iii. preoblikovanju ili promjeni namjeravane svrhe Nekretnine; i/ili----------------
iv. bilo kojoj <€injenici ili okolnosti koja bi 'mogla imati nepovoljan u¢inak na
-NeKretnine -e-eemmemmmeeeesee e e e

Dodatno, svaki od Zaloznih duZnika ée podastrijeti Zaloznom vjerovniku sve
relevantne informacije u vezi Nekretnina koje Zalozni vjerovnik razumno s vremena
na vrijeme zatrazi. Zalozni duznik dée bez odgadanja pisanim putem obavijestiti
Zaloznog vjerovnika o svim naknadnim zaloznim pravima na Nekréthinama, bilo da
se iste zasnivaju sporazumno, temeljem zakona, odluke suda ili druge vlasti. ---------

Na zahtjev Zaloznog vjerovnika, svaki od Zaloznih duznika dopustit ¢e ZaloZnom
vjerovniku da ude u.predmetne Nekretnine i pregleda ih. -------ccememeenmmammamanaens

Svaki od Zaloznih duznika takoder se obvezuje ne prodavati ili na drugi nacin
otuditi sva ili bilo koji dio vlasni¢kih prava nad Nekretninama, niti bilo kojim

njihovim dijelomn, bez prethodne pisane suglasnosti ZaloZnog vjerovnika. ----+--------

Zalozni duznici neée se koristiti ili dozvoliti koristenje Nekretninama suprotno bilo
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9.1

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

OVRHA HIPOTEKA: : I

Temeljem ovog Sporazuma, Zalozni vjerovnik je ovlasten, sukladno odredbama
ovog &lanka 9 (Ovrha Hipoteka), neposredno zapoceti ovrhu u svrhu naplate dospjel
i nepodmirene Osigurane trazbine. -----—---eomsmommmommmmc e ittt

U svrhu zapodinjanja ovr$nog postupka radi naplate Osigurane trazbine, Zalozni
vjerovnik je za ovaj Sporazum ovlaSteni zatraziti 1 pribaviti potvrdu ovrsnosti od
javnog biljeznika, a nakon 3to Javnom biljezniku predo¢i pisanu izjavu da je
Osigurana trazbina djelomiéno ili u cijelosti dospjela na odredeni datum i da nije
pladena od strane Duznika. ----e-mmmmmm oo s

Svaki od Zaloznih duznika daje svoj pristanak da Zalozni vjerovnik, na temelju
podataka iz svojih poslovnih knjiga za odredeno razdoblje, odredi visinu i datum
dospijeca Osigurane trazbine. Radi izbjegavanja svake sumnje, svaka takva izjava
smatrati ¢e se konaCnim dokazom o dospjelom iznosu. - e aeee

ZalozZni duznik 1 ovime daje svoj izriiti i neopozivi pristanak Zaloznom vjerovniku
da neposredno zatrazi ovrhu nad Nekretnini | po dospijecu Osigurane trazbine. ------

Zalozni duznik 2 ovime daje svoj izri¢iti i neopozivi pristanak Zaloznom vjerovniku
da neposredno zatrazi ovrhu samostalno i pojedinaéno nad Nekretnini 2, Nekretnini
3, Nekretnini 4 i Nekretnini 5 po dospijecu Osigurane trazbine.-----===-eocecoeceaaaaocns

Zalozni duznik.3 ovime daje svoj izri¢iti i neopozivi pristanak Zaloznom vjerovniku
da neposredno zatrazi ovrhu samostalno i pojedina¢no nad Nekretnini 6 i Nekretnini
7 po dospijecu Osigurane trazbine.-- - e

Dodatno, svaki od Zaloznih duZnika ovime daje svoj izriditi i neopozivi pristanak
Zaloznom vjerovniku da on u svrhu namirenja Osigurane traZbine u cijelosti ili u
dijelu, neposredno zatrazi ovrhu nad svim njegovom drugim pokretninama i
nekretninama te imovinskim pravima. ---=---m-emeommemmm e

Zalozni vjerovnik je slobodan u izboru predmeta i sredstva ovrhe. -----ocvmomcomcncaens

Svaki od Zaloznih duZnika ovime daje svoj izriiti pristanak Zaloznom vjerovniku
te ovlaséuje Zaloznog vjerovinika da njihove predmetne mogu biti prodane putem
neposredne pogodbe sukladno odredbi &lanka 97. i drugih odredaba Ovrsnog
zakona. U svrhu ovog ¢lanka 9 (Ovrha Hipoteke). Ugovorne strane su suglasne da
Zalozni vjerovnik moZze u svako doba tijekom ovr3nog postupka uvesti u Nekretnine
bilo koju osobu potencijalnog kupca predmetnih Nekretnina. ---------=-ecccmmomomceaeeav

Svaki od Zaloznih dl}il]fik_a ovime bezuvjetno i neopozivo daje unaprijed svoj
pristanak da ZaloZni vjerovnik, u sluaju ovr$nog postupka Hipoteka, odabere
ovlastenog vjestaka koji ¢e odrediti vrijednost predmetnih Nekretnina, ----------------

Sva prava, radnje i pravni lijekovi Zaloznog vjerovnika iz ovog Sporazuma su

dodatna te ne iskljucuju nikakva druga prava, radnje ili pravne lijekove na koje
Zalozni vjerovnik tma pravo iz drugih ugovora ili prema mjerodavnom zakonu.----; D
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12.1.

14.1.

14.2.

Adresa: Zagreb, Velikopoljska 42 ; - -

Kontakt osoba:  Stipe Tabak

e-mail: stipe.tabak@roberto-plus.hr eemnen

Za Zaloznog duinika 2:
SMOKING d.0.0.. <m==-mmmmm e e - -
Adresa: Zagreb, Rabusova 13 -—--

Kontakt osoba:  Stipe Tabak

e-mail: stipe.tabak@roberto-plus.hr

Za Zaloznog duznika 3:

RAUL d.o.o..

Adresa: Zagreb, Preradovic¢eva 7/1

Kontakt osoba: Drazen Goreta

e-mail: drazen.goreta@tvornicakulture.com

TROSKOVI

Zalozni duZznici ¢e snositi sve poreze i administrativne takse, troskove i izdatke,
naknade (ukljuéujuci odvjetnicke, sudske i javnobiljeznitke naknade) nastale u
svezi s ovrhom na Hipotekama i bilo kojim propustom ZaloZnih duZnika u
izvrSavanju obveza prema ili u svezi s ovim Sporazumom.

MJERODAVNO PRAVO I SUDSKA NADLEZNOST --- -—--
Za ovaj Sporazum i njegovo tumacenje mjerodavno je pravo Republike Hrvatske. -

U sludaju bilo kakvog spora, nadleZan ¢e biti hrvatski sud.-------v-eeeomommccamee o

OSTALE ODREDBE

Sve odredbe koje ugovaraju Ugovorne strane u pogledu predmeta ovog Sporazuma
navedene su u ovom Sporazumu, ukljucujuci, bez ogranicenja, i njegov Prilog 1. --

Zalozni duznici se ovime neopozivo i bezuvjetno obvezuje poduzeti sve radnje,
izvriti sve registracije i upise te saCiniti sve dopune, izmjene ili dopune ovog
Sporazuma ‘potrebne, ili razumno pozelijne u odnosu na ovaj Sporazum,
prvenstveno u odnosu na zakljuCenje odrZanje i zastitu Hipoteka i/ili buduéih

instrumenata osiguranja. Osim djelovanja na vlastitu inicijativu, ZaloZni duZznici

¢e, s vremena na vrijeme, a na zahtjev Zaloznog vjerovnika, poduzeti sve potrebﬁe
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14.5.

14.6.

radnje koje Zalozni vjerovnik moze razumno zahtijevati, kako bi se sredstvo
osiguranja sukladno ovom Sporazumu zakljucilo, odrzalo i zastitilo.----------=--mcvv

Izmjene i dopune ovog Sporazuma moraju biti izvr§ene u pisanom obliku i
solemnizirane od strane javnog biljeznika.---csmscmmmmm s oL

Ako se bilo koja odredba ovog Sporazuma o zalogu poslovnih udjela pokaze
nezakonitom, nistetnom ili neprovedivom u bilo kojem pogledu prema bilo kojem
zakonu mjerodavnog prava, takva odredba ce se za taj zakon tog mjerodavnog
prava smatrati niStetnom do one mjere koja je potrebna, bez utjecaja na valjanost,

zakonitost i provedivost ostalih odredbi ovog Sporazuma o zalogu poslovnih

udjela ili takve odredbe u bilo kojem drugom mjerodavnom pravu. Nevaljana ili
nitetna odredba ¢ée se smatrati zamijenjena takvom valjanom, zakonitom ili
provedivom odredbom koja je, buduéi valjana i provediva, §to je zakonski mogucle
bliza namjeri Ugovornih strana 1 niStetnoj, nevaljaloj ili neprovedivoj odredbi.
Ugovorne strane ¢e bez odlaganja sklopiti bilo koje dodatne ugovore ili poduzeti
sve pravne radnje koje su potrebne da bi se u cijelosti ostvarila svrha i namjera
OVOZ SPOTaZUMA. =mmm o s oo o e e e

Nijedan propust ili kasnjenje od strane ZaloZnog vjerovnika u vrienju nekog od
njezinih prava ili pravnog sredstva koja ima prema ovom Sporazumu ne smatra se
odricanjem od toga prava ili pravnog sredstva, a pojedinacno ili djelomigno
izvriavanje nekog prava iz ovog Sporazuma ne spredava daljnje vrienje toga ili
izvrSenje nekog drugog prava ili pravnog sredstva. Zalozni vjerovnik moZze
odobriti produzenje vremenskog roka, nagodbu, prebijanje ili moze odobriti oprost
ili otpustanje ili na drugi nacin postupati prema Zaloznim duznicima i Osiguranoj
trazbini kako ZaloZni vjerovnik bude smatrao shodnim, bez utjecaja na obveze
Zaloznih duznika te prava Zaloznog vjerovnika prema ovom Sporazumu ili prema
bilo kojem mjerodavnom zaKonu, =-=-=-=ememmomm ol

Ovaj Sporazum je sastavljan u formi privatne isprave solemnizirane od strane
javnog biljeZnika. Sporazum ¢e stupiti na snagu na dan kad ga potpisu obje
Ugovorne strane te kad ga javni biljeznik solemnizira. Ovaj Sporazum je
sastavljen u 8 (osam) istovjetnih primjeraka — ¢etiri za ZaloZznog vjerovnika, tri za
Zalozne duZnike i jedan za javnog biljeznika, od kojih se svaki smatra izvornikom,
ali ¢e se svi smatrati jednim SPOrazumom. =-==--m-esmeee o m oo oo

U Zagrebu, 16.10.2014. (Sesnaestog-listopada-dvije tisuée Cetrnaeste) godine ~--=-=s-memmvmmne
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Potpis: '
Ime 1 prezime: Tomislav Fuékar------ g raemmnmnc o?;Z._-__---------_---------_-_--__-.v-__-
’ ‘%’VATS\(B/
Funkcija: ProKurist ---=-ecermemmee i - S
Za ROBERTO PLUS d.o.0.:
Y 1LY LY N——

. mm‘mo‘v,wl \'Wu‘;' {g‘;’;{ﬂm ®
Potpis: g% .

Ime i prezime: Stipe Tabak ===e-=mecmee o
Funkcija: Predsjednik Uprave «---eeeom e o e et
Za SMOKING d.o.0.: ——-
Potpis: //. wm&gﬁ}”ﬂ“‘" ®
Ime i prezime: Stipe Tabak -=-emeommeme e
Funkcija: Predsjednik Uprave ----s---cmmmmmmm oo
Za RAUL d.o.0.: -
27 & //4 o P

Potpis: 7 % @ @dddﬂ.

. / T A Nassing 7]
Ime i prezime: ﬁien Goré/—- ----------------------- - -
Funkcija: —Direktor
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Marijan Jurié
ZAGREB
Savska 56
Posl. broj: OV-10855/2014

POTVRDA
(SOLEMNIZACIJA)

Ja, JAVNI BILJEZNIK Marijan Jurié¢, ZAGREB, Savska 56 potvrdujem da su -
1. TOMISLAV FUCKAR {(OIB: 29924574551), roden 29.08.1974. (dvadesetidevetog
kolovoza tisucudevetstosedamdesetdletvrte) godine, STRMEC, JASENA 6,
prokurist u BAT HRVATSKA d.o.0., sa sjedidtem u Zagrebu, Nova Ves 17, upisano
u registar Trgovackog suda Zagreb, s MBS 110004221, 0IB:54048742203, ¢&iju

sam istovijetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 103582892/08 izdanu

od PP SAMOBOR, a ovla3tenje za zastupanje izvod iz registra trgovackih
drustava RH na danasnji dan, 2ZalozZni vijerovnik -—~-—===—mmmmmmm e
2. STIPE TABRK (OIB: 69948766197), =roden 02.07.1965. (drugog srpnja
isucudevetstoSezdesetpete) godine, SPLIT, SARAJEVSKA 88, predsjednik
Jprave Drustva ROBERTO PLUS d.o.o. sa sjedi$tem u Zagrebu, Velikopoliska
‘2, upisano u registar Trgovackog suda u Zagrebu s matiénim brojem subjekta
pisa (MBS) 080440550, O0OIB:66385801110, c¢iju sam istovjetnost utvrdio
vidom u osobnu iskaznicu br. 102774745 izdanu od PU SPLITSKO-DALMAT., a
viastenje za zastupanje uvidom u sudski registar trgovackih drusStava RH
1 danasnji dan, Zalozni duzZnik 1., ——~-~rmmmrmmmm e e
STIPE TABAK (OIB: 69948766197), roden 02.07.1965. (drugog srpnja
.sutudevetstosezdesetpete) godine, SPLIT, SARAJEVSKA 88, direktor Drustva
IOKING d.o0.0. sa sjedisStem u Zagrebu, Rabusova 13., upisano u registar
govackog suda u Zagrebu s maticnim brojem subjekta upisa (MBS) 080252011,
B 78644180553, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu
102774745 izdanu od PU SPLITSKO-DALMAT., a ovladtenje za zastupanje
tdom u sudski registar trgovackih drudtava RH na danasnji dan, 2ZaloZni
Ak 2. s e e e e e
DRAZEN GORETA (0IB: 71523993200), roden 14.05.1966. (Cetrnaestog svibnia
u¢udevetstoSezdesetSeste) godine, ZAGREB, GRAD ZAGREB, MERLINOV PUT 17,
ektor Drustva RAUL, d.o.o., sa sjedi3tem u Zagrebu, Preradoviceva 7/1,
sano u registar TrgovaCkog suda u Zagrebu s MBS 080441938; OIB
13366738, ¢&iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
171696 izdanu od PU ZAGREBACKA, a ovla3tenje za zastupanje uvidom u
star trgovackih drusStava RH na danasniji dan, ZalozZni duznik 3. ----
ijeli prednju privatnu ispravu - SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNIH PRAVA
TKRETNINAMA ZAKLJUCEN IZMEDPU VJEROVNIKA BAT HRVATSKA d.o.0., ZALOZNOG
IKA 1 ROBERTO PLUS d.o.o., ZALOZNOG DUZNIKA 2. SMOKING, d.o.o. i
NOG DUZNIKA 3. RAUL d.o.0., na potvrdu. =—=——=——--ommoommmm e e
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Posl. broj: OV-10855/2014

2

Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitao i utvrdio da ona, po svom obliku,
odgovara propisima o javnobiljeZnidkim ispravama,
propisima o sadrZaju javnobiljeZnidkog akta. —————-===——mmmeme e
Sudionicima pravnoga posla sam prednju ispravu prod¢itao, te ih upozorio da
potvrdena privatna isprava ima snagu ovr3nog javnobiljeZnidkog akta. --
Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga za njih
proizlaze i da to odgovara njihovoj pravoj volji.

JavnobiljeZnicka pristojba po tar. br. 7 2JB u iznosu od 1.000,00 kn
naplac¢ena je i ponisStena na primjerku koji ostaje za arhiv.
JavnobiljezZniCka nagrada na temelju ¢1.12. a u svezi &1. 16. st.1. JJBT

zaradunata u iznosu od 20.000,00 kn + PDV 25% (5.000,00 kn), a trosak 0,00
kn + PDV 25% (0,00 kn).

a po svom sadriaju

38 U Zagrebu, 16.10.2014. (3esnaestog listopada dvijetisudeletrnmqeste)
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